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A. Zeichenerklarung

I. Zeichnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO der PlanzV 90)

Il. Sonstige zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)
== =mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/. /‘// Sondergebiet mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung
| g ./ “" mit der Zweckbestimmung - Agri-Photovoltaik
""" 4 (§11BauNVvO) zB. MaRangabe

2. MaR der baulichen Nutzung )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) I1l. Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzelchnungen

VN
Baugebiet Sondergebiet W// Nachrichtliche Ubernahme: Naturpark "Thiringer Wald"
%24, P ¢

Nachrichtliche Ubernahme: Gesetzlich geschiitzte Biotope
@ nach der Biotoptypenkartierung Thiiringer Landesanstalt fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Hinweis: Die Lage ist abweichend vom tats&chlichen Bestand.

Zweckbestimmung Agro-Photovoltaikanlage

Grundflachenzahl (GRZ)
(als HéchstmaR §§ 16 u. 19 BauNVO)
in senkrechter Position der Solarmodule

0,6

Gebaudehohe und max. zulassige Anlagenhéhe 5,00 m

(Uber OK Geléandehdhe als Hochstmal
§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen IV. Bestandsangaben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Gemarkungsgrenze

| — Uberbaubare Grundstticksfléache (Baufeld) — Flurgrenze

m— Baugrenze -— Flurstiicksgrenze

- . x zB. ——— Flurstlicksnummer
—— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Vorhandene Wege

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache @ Héhen inm 0 NN
betriebsbedingte ErschlieBung des Sondergebietes

Uiber vorhandenen landwirtschaftlichen Weg

Gebaude im Bestand

5. Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Betriebsarbeitsschutzzone Leitungen

Hochspannungsleitung der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co.KG
Informationskabel der TEAG Thiiringer Energie AG
Hochspannungsleitung der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co.KG
Betriebsarbeitsschutzzone Leitungen

6. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft / Flachen
und Maflinahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Abs. 1a BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen:

1 Verzicht auf Beleuchtung (VermeidungsmaRnahme V 1)

Flache zum Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
(VermeidungsmaRnahme V 2)

Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops "Lesesteinhaufen mit Gehdlzen
und ruderalen Grasfluren"
(VermeidungsmaRnahme V 3)

Verwendung kleintierdurchléassiger Zaune

JHE:

AusgleichsmaRnahmen:

Entwicklung von extensiven Griinland im Bereich der nicht (iberbaubaren
Sondergebietsflache und zwischen den Modulreihen innerhalb des
Sondergebietes "Agri-Photovoltaik-Anlage" (AusgleichsmalRnahme A 1)

Entwicklung von extensiven Griinland entlang der Waldstrukturen
(AusgleichsmafRnahme A 2)

C. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. TH S.49), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Dariber hinaus gehendes giiltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberiihrt, soweit die Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes regeln.

D. Planungsgrundlage

Verfahrensvermerk Kataster:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen*) und Bezeichnungen*), sowie der Gebaudebestand*) mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............cccccecvvinnnne Ubereinstimmen.

*) Nichtzutreffendes ist gestrichen

Schmalkalden, den T ettt nens

Landesamt f. Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Schmalkalden

E Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- / Einleitungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal 2 (1) BauGB durch die
Stadtverwaltung Schmalkalden am 25.09.2023, Beschluss-Nr.: 120/23

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat in der Zeit vom 02.01.2024 bis 30.01.2024 stattgefunden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den
Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat in der Zeit vom 11.12.2023 bis 12.01.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der von der Stadtverwaltung Schmalkalden am
.............. gebilligten Fassung vom ........... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafn
§4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis ....cccennns beteiligt.

5. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der von der Stadtverwaltung Schmalkalden am ..........
gebilligten Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung und den Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............. bis ...ooeiiees offentlich ausgelegt.

6. Beschluss zur Abwagung durch die Stadtverwaltung Schmalkalden am ...............................

7. Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Stadtverwaltung Schmalkalden geman
§ 10 (1) BauGB am ...... ccccceevevreeennnns

8. Der Vorhabenbezogenene Bebauungsplan wurde am ...................... mit Aktenzeichen ............cccciiiiiii, von
der unteren Rechtsaufsicht des LRA Schmalkalden-Meinigen genehmigt.

9. Ausfertigung: Die Ubereinstimung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates, sowei die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
werden bekundet.

Schmalkaldenl, den

Siegel Kaminski
Burgermeister

10. Rechtswirksame Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. .................. AM i . Der Vorhabensbezogene Bebauungsplan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Nr. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schmalkalden, den

Siegel Kaminski
Blrgermeister

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 23 b und Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO )

Gemal Planzeichnung ist das Sondergebiet Erneuerbare Energien nach § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmmung "Agri-PV-Photovoltaikanlage (SO Agri-PV) festgesetzt.

1.1. Zuléssig sind ausschlieRlich:

- die landwirtschaftliche Nutzung sowie die integrierte landwirtschaftliche Nutzung zwischen den Modulreihen

- die Errichtung und der Betrieb von Photovoltaik-Anlagen zum Zweck der Stromerzeugung in aufgestanderter Form
in einem Reihenabstand von mindestens 9 m

- technische und bauliche Nebenanlagen, die fir die Betreibung der Solaranlagen erforderlich sind

- Betriebsgebaude zum Zwecke der Anlagensteuerung

- Gebaude zur Stromspeicher zur Zwischenspeicherung des durch die PV-Freiflachenanlage erzeugten Stroms.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes sind ausschlieRlich Anlagen zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch Aufbauten und Unterkonstruktionen darf
héchstens 15 % der Sondergebietsflache Agri-Photovoltaikanlage betragen.

1.3. Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Anlagen und Einrichtungen sind bis zu dem
Zeitpunkt zuldssig, an dem sie nach Fertigstellung und Inbetriebnahme fiir einen Zeitraum von mehr als 18
Monaten nicht betrieben wurden. Eine Rickbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzulassigkeit
der Nutzung. Nach Beendigung der Nutzung sind die Solaranlagen einschlief3lich der errichteten
Nebenanlagen sowie die Betriebsgebaude innerhalb einer 12-Monatsfrist zurlickzubauen. Der Riickbau ist
durch eine Baulast zu sichern. Hinweis: Die Pflicht fiir den Rickbau ist im Durchfiihrungsvertrag mit der
Stadtverwaltung Schmalkalden vertraglich zu regeln.

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1. Die maximal Uberbaubare Grundflache ist durch die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
(Teil A) eingetragene Grundflachenzahl festgesetzt. Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die
Photovoltaikmodule in waagerechter Position. MaRgebend ist dabei die als Sondergebiet mit integrierter
landwirtschaftlicher Nutzung mit der Zweckbestimmung "Agri-Photovoltaikanlage" gekennzeichnete Flache.

2.2. Die Gesamthdhe der Module einschliefllich Tragekonstruktion darf 5,00 m nicht Gberschreiten. Die
maximale Hohe fir bauliche Nebenanlagen betragt 5,00 m, jeweils Uber Gelandeoberfliche. Gemessen
wird ab Oberkante bestehendem Gelande (vgl. Hhenlinien in der Planzeichnung).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Einzeichnungen im Plan (Baugrenze) festgesetzt.

3.2. Fir den Betrieb der Agri-Photovoltaikanlage erforderlichen Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatze
sind innerhalb der Baufelder allgemein zul&ssig.

3.3. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen drfen nicht Gberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Einfriedigungen als Drahtzaun bis 2,25 m Héhe, gemessen ab fertiger Gelandehéhe in
m. Im Bereich der Zufahrten dirfen die Zaunanlagen bis zu 2.75 m hoch sein. Hohe mit jeweils mindestens
20 cm Bodenfreiheit.

3.4. Flachenbewirtschaftung innerhalb des Geltungsbereiches
Nichtliberbaubare Grundstiicksflachen sind als landwirtschaftliche Nutzflache zu erhalten, soweit keine
anderweitige Grlinordnerische MafRnahme festgesetzt wird.

4. VVerkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur neu anzulegende bzw. auszubauende Verkehrsflachen innerhalb des Sondergebiets wird eine
Maximalbreite von 3,00 m, im Bereich von Kurven von 4,00 m festgesetzt. Sind wahrend der Bauphase der
Photovoltaikanlage groRere Wegebreite, beispielsweise fur die Anlieferung einzelner Bauteile notwendig,
sind diese im Anschluss an die Bauphase auf die jeweilig festgesetzte Maximalbreite zuriickzubauen.

Notwendige neue befestigte Flachen innerhalb der Baugrenzen sind wassergebunden auszufiihren.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

5.1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verlaufen Stromversorgungsanlagen der TEN
Thiringer Energienetze GmbH und Co.KG. Es handelt sich um eine Hochspannungsleitung. Im Planbereich
verlauft des Weiteren ein Informationskabel der TEAG Thiringer Energie AG. Der Leitungsverlauf und die
Schutzabstande sind in der Planzeichnung dargestellt. Der Begriindung Punkt 4.5 sind die einzuhaltenden
Auflagen zu entnehmen.

5.2. Zu den vorhandenen Geholzen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. MaRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

6.1.1 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebaudefundamente zu
beschranken. Die Modultische sind mit Rammfundamente in den Boden zu verankern.

6.1.2. Die Solarmodule sind aufzustéandern. Die Flachen zwischen den Solarmodulen werden als
Grinlandflache genutzt und sind entsprechend zu bewirtschaften.

6.1.3. Die Verkabelung zwischen den Modulen und von den Modulen zu den Wechselrichtern ist oberirdisch
am Montagegestelle zu fihren.

6.1.4. Anfallendes Regenwasser darf nicht abgeleitet werden und ist auf der Flache groRflachig zu
versickern.

6.2. Naturschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen (Diese MaRnahmen sind als Griinordnerische
MaRnahmen in der Planzeichnung ausgewiesen.)

6.2.1. VermeidungsmaRnahme V 1: Beleuchtungen sind im gesamten Geltungsbereich des
vorhabensbezogenen Bebauungsplans unzuldssig.

6.2.2. VermeidungsmaRnahme V 2: Erhalt der vorhandenen Gehdlz- und Waldflachen. Dauerhafte Pflege
innerhalb des Geltungsbereichs. Bei Bedarf und fur die Herstellung der Verkehrssicherung Durchfiihrung von
einen fachgerechten Pflegeschnitt. Die Gehdlzpflege ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres
aus Artenschutzgriinden zulassig (§ 39 Abs. 5 Nummer 2 BNatSchG).

6.2.3. Vermeidungsmalnahme V 3: Der gesetzlich geschutzte Biotop, hier: Lesesteinhaufen mit Gehdlzen
und ruderalen Grasfluren ist zu erhalten.

6.3. Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen im Bereich des Sondergebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

6.3.1. AusgleichsmalRnahme A 1: Entwicklung vo extensiven Griinland im Bereich der nicht Gberbaubaren
Sondergebietsflache und zwischen den Modulreihen. Die Griinlandflachen sind extensiv zu pflegen.
Dilingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Die AusgleichsmaRnahme A 1 ist
dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

6.3.2. AusgleichsmalRnahme A 2: Entwicklung vo extensiven Griinland entlang der Waldstrukturen. Die
Grinlandflachen sind extensiv zu pflegen. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig. Die Ausgleichsmaflinahme A 2 ist dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 88 Abs. 2 ThiirBO)

7.1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 2 ThirBO)

7.1.1 Die Solarmodule sind mit einer reflexionsmindernden Beschichtung auszustatten.

7.1.2 Die Oberflachen der Konstruktionselemente (Rahmen und Unterkonstruktionen) sowie der Nebenanlagen
sollen reflexionsarm sein.

7.1.3 Alle im Plangebiet zu errichtenden Solarmodule sollen von gleicher Bauart sowie in Farbe und
Ausfiihrung identisch sein. Bei einem spaterem Austausch einzelner Module kénnen Ausnahmen im geringen
Umfang zugelassen werden.

7.2. Einfriedungen
(§ 83 Abs. 1 Nr.4 TharBO)

7.2.1 Einfriedungen sind innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. Es sind ausschlieBlich Maschendraht- bzw.
Gitterstabzaune mit einer maximalen Hohe von 2,25 m einschlieBlich Ubersteigschutz zu verwenden. Im
Bereich der Zufahrt dirfen die Zaunanlagen bis zu 2.75 m hoch sein.

7.2.2. Minimierungsmafinahme M1: Der Bodenabstand des Zaunes (Bodenoberkante — Zaununterkante) hat
durchgéngig mindestens 20 cm zu betragen. Mit dieser MaRnahme wird die Zerschneidung von
Lebensraumen gemindert. Sockel sind nicht zulassig.

8. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
8.1. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparkes "Tharinger Wald". Im siidwestlichen Bereich
des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschutztes Biotop gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
i.V.m. § 15 Thiringer Naturschutzgesetz, hier: 4710 Lesesteinhaufen mit Gehdélzen und ruderalen
Grasfluren. Weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete bzw. -objekte sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von wasserschutzrechtlichen Schutzgebieten.

9. Hinweise

9.1. Grunordnung

Die Standorte der dargestellten Bestandsgehdlze wurden nicht eingemessen. Abweichungen zwischen
dargestelltem und tatséchlichem Standort sind méglich.

Fir die einzelnen griindordnerischen MaRnahmen sind MaRnahmeblatter mit Festlegungen zur konkreten
Umsetzung und Pflege zu beachten. Diese liegen den Umweltbericht und Griinordnungsplan als Anlage bei.

9.2. Denkmalschutz

Aus dem Umfeld des Plangebietes liegen Hinweise auf den Standort einer mittelalterlichen Wustung vor. Eine
archaologische Begleitung ist erforderlich. Bei Erdarbeiten kann jederzeit mit unbekannten Bodendenkmalern
oder Bodenfunden gerechnet werden. Archaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im
Sinne des § 16 ThirDSchG unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Thiringer Landesamt
fir Denkmalpflege und Archaologie, anzuzeigen.

9.3. StralRenschaden

Schaden, die an o&ffentlichen StralRen oder Wegen entstehen, die wahrend der Bauzeit fur
Baustellentransporte genutzt werden, sind mit Abschluss des Bauvorhabens zu beheben.

9.4. Immissionsschutz

9.4.1 Von den Modulen darf keine andauernde Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer dirfen durch die
Module nicht geblendet werden. Sollte sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen,
ist eine Abschirmung anzubringen. Dies kann entweder in Form von entsprechend dimensionierten
Geholzpflanzungen oder baulichen MaRnahmen am Zaun ausgefiihrt werden. Der Zaun darf dafir in
notwendigem MaRe am Ort der Blendschutzmaennahmen erhoht werden.

9.4.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerausche, wie tieffreqente vom Tansformator abstrahlende
Gerausche, der Larm, den Wartungsarbeiten, miissen bei nachstgelegenen Wohngebéuden die in der TA Larm
genannten Anforderungen erfiillen. Insbesondere missen die Beurteilungspegel des Anlagenlarms
nachstehend genannte Immissionswerte um jeweils 6 db (A) unterschreiten. Folgende
Immissionsschutzrichtwerte gelten fiir die Immissionsorte:

- tags ( 6:00 - 22.00 Uhr: 60 db (A) fiir MD / 55 dB (A) fir WA und
- nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB (A) fir MD / 40 dB (A) fir WA

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr als 30 dB (A) und nachts nicht
mehr als 20 dB (A) Uberschreiten. Fir tieffrequente Gerausche sind die Anforderungen der DIN 45680
mafgeblich. Bei Beschwerden tber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die Gemeinde den
Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse
dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom
Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen. Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur
werktags tagstber, in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr zuldssig.

9.4.3 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sondergebiet
Energiegewinnung aus Photovoltaik - Der Sandacker

Planzeichnung
M 1:1.000
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