A. Planzeichnung H. Verfahrensvermerke

! 5 wia1as 3. Gestaltung der Grundstiicke (§ 9 Abs. 4. V. mit § 88 ThiirBO) Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
1 1 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am im Stadtrat
L R N A E R & 3.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen Beschluss-Nr.: ebilliet und zur Auslesune bestimmt.
“5'80/,78 202178 Die Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind nur als Holzlattenzaune mit senkrecht ( /e & Bung
e Hauptstrale’90 angebrachten Latten und maximal 1,5 m Hohe zuldssig. Als Abgrenzung zur 6ffentlichen

Verkehrsfléche dirfen auRerdem auch Stiitzmauern mit Oberfldchen aus grauem Sichtbeton Schmalkalden, den ............ Siegel
und maximal 1,2 m hoch errichtet werden. Sie missen einen Mindestabstand zur Grund-

stlicksgrenze von mindestens 0,5 m einhalten. Der Abstand zur Verkehrsflache ist mit

niedrigen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
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/ o Cessaz - 524/171'-_"5 °F 2171 \ et — e Artenliste fir die Vorpflanzung an Stiitzmauern . i
/ Rosen in Sorten Rosa Bodendecker i. S. Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
G i L eanid \ ™ SP_ilfdée“ Spirea Jaﬁonica_ LS. o Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
\ . e —_ | YV' er Wein Parthenocissus quinquefolia beteiligt. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden
agomiy ., | ) mmergriines GeiRblatt Lonicera henryi . N
\ . ‘ _ I =2 g 2292 \ gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
WA 1 ’ — » 3 : Mocke ) = 3.2 Gestaltung der Dacher
o ' ; e — A ' In den Ordnungsbereiche WA 2 und WA 3 sind nur Flachdécher zulassig. Schmalkalden. den Siegel
' \ , e v 25— A o - AusschlieRlich Sattelddcher sind in den Ordnungsbereichen WA 1 und WA 4 zuldssig. R g ) .
04 @ A e o2 e G B eR r ,3? s Die Dachneigung muss groRer als 36 *betragen. Als Farbe der Dachdeckung der Sattelddcher ist Blrgermeister
\ A 'l ~ == "\ wes m\ 151/ VL s ] e A o~ 2 nur ziegelrot zuldssig. Die Dacher der Nebengebdude sind als Griindach auszubilden.
3764 L2 === e 1515 << ! y = .
TH <= 6,3 m 0 A s L. / ‘0 \ Gemarkuiig Mittelschmalkalden :l a -
> L7 .7q \ J‘ \ Flurs 622170 e o AL 3.3 Gestaltung von Wegen und Stellpldtzen auf den Wohngrundstiicken
SD ) o < SN\ gl . Befestigte Flichen von Wegen und Stellplitzen sind wasserdurchldssig herzustellen od "
. P D . 4 21 { NN ¢ y 27 5 — i ., efestigte Flachen von Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchlassig herzustellen oder so Abwigungsbeschluss
DN>=36 VoF ! o > \ y I ) v S 31 . zu errichten, dass das dort auftreffende Oberflachenwasser in die Vegetationsflachen geleitet Der Stadtrat hat in seiner Sit (Beschluss-Nr.:  2022)
t= 10 c -~ b o a7 __ 33 bl gy ; o G wird, wo es versickern bzw. verdunsten kann. Uberschiissiges Wasser darf in den Mischwasserkanal .er adtrat hat In seiner >itzung am, . . esc US"S r..
v . b o ol , » \ - . geleitet werden. die Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit, der Behdrden und
2 ] ' au1s . y Y \\ der Trager 6ffentlicher Belange abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs. 6 BauGB).
emarkng Mittelschmalkalden -] R 27 . . .
S e l <o ¥ A s Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
253 e N
\ / W L4 41 o N o . . '
s C>\ E. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise Schmalkalden, den ........... Siegel
. o . .
a2 : S - > O o Blrgermeister
o 1. Nachrichtliche Ubernahme
'l:\ 254/14 41/20 ]
) 2 s12/152 1.1 Die im westlichen Plangebietsteil vorhandenen Reste einer ehemaligen Handelsstrae sind

z : als Bodendenkmal (§ 2 Abs. 7 ThiirDSchG) geschiitzt und vor Veranderungen zu bewahren.
Satzungsbeschluss

41/15 ;<:>\
' 44 ’}F\/‘:>\ £ %53 1.2 Die im westlichen Teil des Plangebiets gelegene Streuobstwiese (PSw) ist ein Gesetzlich Der Stadtrat hat am (Beschluss-Nr.: ) nach
255/1
g ’ 230 Satzung wurde gebilligt.

‘\

geschiitztes Biotop (§ 15 Abs. 1 ThiirNatG) und ist nach Vorgabe dieses Gesetzes zu behandeln. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan beschlossen. Die Begriindung zur

@ .' 220/1 2. Hinweis
A 41/1
f & \ \ > g 2.1 Es wird empfohlen das Niederschlagswasser von den Dachflédchen zu sammeln und als Schmalkalden, den ............. Siegel
274136 R - \ . 162 oranss \ Brauchwasser zu verwenden. Blirgermeister
f ’,"\ T Y i 161
\\ \ P 5 2.2 Es wird empfohlen die Flachdécher der Wohngebaude zur Riickhaltung und Verdunstung von
NS L Lg 156 Niederschlagswasser sowie zum Temperaturausgleich zu begriinen.
7. o \ .
@ ; a ’ 2.3 Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser in daftir vorgesehenen Anlagen Genehmigung , , .
Y . @ o bedarf der Zustimmung der Unteren Wasserbehérde. Am erhielten wir nach Prifung der Verfahrensunterlagen zum
a Bebauungsplan durch die Untere Rechtsaufsicht des LRA Schmalkalden-
276/36 - - ¢ Meiningen die Bestatigung, dass die Bekanntmachung des Beschlusses
. N ° zum Bebauungsplan erfolgen kann.
277/36 { PFg 2 ’
) o .
' | . Schmalkalden, den .............. Siegel
I . .
qu@ Burgermeister
PSw | WA 2 WA 3 WA 4
297/43 ’
- oo 03 ’3 Ausfertigung
10440 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
183045 TH<=6,3m 0 TH<=6,3m ° TH<=6,3m ° Bebauungsplans mit dem Willen des Stadtrats, sowie die Einhaltung des
PFg 1 36)\\- ' FD FD SD gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.
184/46 —QQRo
! Ax AX AX DN>=36 F. Rechtsgrundlagen
b , S o . ouch i d Jor Bel : . ver 201 Schmalkalden, den ............. Siegel
Q S o m 1 . 1 000 (artengrundiage geopro BauGB  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Birgermeister
» P ’ Y (BGBI. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
16 | (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.
P BauNVO (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
. . (BGBl | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 Rechtswirksame Bekanntmachung
B. Zeichenerklarung D. Festsetzungen durch Text (BGBI. 2023 I Nr. 176)geandert worden ist. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
Festsetzung durch Planzeichen Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2. Griinordnung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) PlanzV0 PIanzemhenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115.58), die ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hin-
Zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gewiesen, dass die Satzung im Bauamt der Stadt Schmalkalden wéhrend
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von Baumen, Stréuchern (§ 9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 2.1 Anpflanzungen auf den Grundstiicken geandert worden ist. der Diens’tstunden 2u jedermanns Einsicht bereit gehalten
) _ _ Der in der Planzeichnung mit ,WA" bezeichnete Bereich wird nach § 4 BauNVO als Die nicht bebauten Flachen der Grundstiicke sind als Vegetationsflachen gartnerisch ThirBO  Thiringer Bauordnung (ThiirBO)vom 13. Mdrz 2014, zuletzt gedndert durch d auf Verl Auskunf it wird
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) @ @ Anpflanzung von Baumen mit / ohne Standortbindung ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. (Rasen, Wiese, Grabeland, Stauden- und Geholzflachen) anzulegen und dauerhaft zu Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321) und aut Verlangen Auskuntt erteilt wird.
) Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen erhalten. Je angefangene 400 m2 Flache des jeweiligen Baugrundsttickes ist ein Lo - -'
MaR der baulichen Nutzung O Erhaltung von Baumen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Laubbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen. BNatschG BundesnaturSChUtdesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542), das zuletzt hmalkalden. d ogel
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . . . durch Artlke|3de§Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) Schmalkalden, den ............. Siege |
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denk- 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.2 Anpflanzung von Baumen an StraRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) geandert worden ist. Bilrgermeister
0,4 GeschoRflichenzahl als HochstmaR malschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Auf der Nordseite der StraRe Mackerser Berg sind 30 Baume (Thiringer Saulen- ThirkO  Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung -
; - | ereichs d X I Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlage festgesetzt. Mehlbeere Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Thirko ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt
Grundflachenzahl als HochstmaR oo mmm | OreNZe desraumlichen Geltungs-bereichs des Bebauungsplans Die Baumpflanzungen missen in der Mindestqualitat Hochstamm, drei Mal ; - ' '
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Grundfldchenzahl verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang erfolgen. Der maximale Abstand der Bdume } geanﬂdgrt durch Gesetz vom 24. Mérz 2023 (GVBI. S. 127).
TH6,3m Hohe baulicher Anlagen in m (iber dem unteren Bezugspunkt o _ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Obergrenze festgesetzt. in der Reihe ist 8 m. Grundstiickszufahrten sind ausgenommen. ThirDSchG Th.l.Jr‘Inger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
als HochstmaR, Traufhohe TH ~—e—e—s—=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, (Thiringer Denkmalschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Geschossfléchenzahl 2.3 Anpflanzung einer Strauchhecke (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) vom 14. April 2004 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1 1 o
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (z.B.§1Abs. 4§16 Abs. 5 BauNVO) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Obergrenze festgesetzt. Bei der Als Abgrenzung zur Landwirtschaftsflache ist eine dreireihige Strauchhecke (PFg2) 18. Dezember 2018 (GVBI.S. 731, 735). = Mittelschmalkalden .~ . Haindorf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ermittlung der GFZ sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von 2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je laufendem Meter Hecke sind 2 Gehdlze ThiirNatG Thiiringer Gesetz zur Ausfihrun ' des Bundesnaturschutzeesetzes und zur —aE i
Aufenthaltsraumen in allen Geschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden entsprechend der Artenliste Pkt. 4.6 zu pflanzen. : 8 _ 8 8 //'\>’ ///__\\J‘/ 8=
0 Offene Bauweise Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande, ganz mitzurechnen. weiteren |andesreCht“Che” Regelung des Naturschutzes und der . ‘/' & =
, , , , Flachen von Carports und Tiefgaragen bleiben geméaR § 21 a Abs. 4 BauNVO bei 2.4 Pflanzungen zur Erweiterung einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz) gedndert durch Artikel (&
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig C SOHStIge Zeichen und Hinweise der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. Auf der Streuobstwiese (PFg3) sind 3 Obstbaumhochstdmme ( 2 St. Apfel Malus 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340). \1// .
Domestica lokale Sorten, 1 St. Schwarznuss Juglans nigra) in der Mindestqualitat Plangebiet s
emmammememas  Baulinie Nutzungsschablone Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) 3 Mal verpflanzt, 10 -12 cm Stammumfang neu zu pflanzen.
Baugrenze . . Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Traufhéhe als Obergrenze bestimmt. Sie ist =
WA 1 Allgemeines Wohngebiet der senkrecht gemessene Abstand zwischen unterem und oberen Bezugspunkt. 2.5 Pflanzungen zur Erweiterung einer Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) G. Planungsgrundlage N \
Verkehrsflichen Nummer Ordnungsbereich Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens festgesetzt, der 0,5 m Auf der Streuobstwiese (PSw) sind 20 Obstbaumhochstamme ( 16 St. Apfel Malus Es wird bescheinigt, dass diie Flursticke mit ihren Grenzen*) und ohne/MaBstab, Kartengrundlage geoproxy
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . . . iiber der mittleren Hohenlage aller vom geplanten Gebdude berbauten vor Baubeginn domestica lokale Sorten, 2 St. Schwarznuss Juglans nigra, 1 St. Mispel Mespilus } e h ; ) Stadt Schmalkalden. Lage des Bebauunesplangebiets
04 Grundflchenzahl Geschossflachen vorhandenen natirlichen Gelandepunkte liegen darf. Der obere Bezugspunkt wird als der germanica) in der Mindestqualitat 3 Mal verpflanzt, 10 -12 cm Stammumfang neu Bezeichnungen*) sowie der Gebaudebestand*) mit "dem I‘_|eg.enschafts- ’ & gsplang
StraRenverkehrsflachen (GRZ) zahl (GFZ) Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite des zu pflanzen. kataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.
Traufhéhe Gebaudes festgesetzt. Bei Flach- oder Terrassendachern ist der obere Bezugspunkt der ) Nichtzutreffendes ist gestrichen E rf
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) TH6,80 m o] inm Bauweise obere Gebaudeabschluss (z.B. die Oberkante Attika). 2.6 Artenliste fir Gehdlzpflanzungen nach Punkt 2.3 ntWU
‘ Schmalkalden, d i A .
Q Trinkwasser DruckerhGhungsanlage At SD Einzel- u. Dachform 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0) Felsenbirne, Amelanchier ovalis chmatkaiden, den Landesamt fiir Eliodenmanagement und Stadt SChmaIkaIden, OT Mittelschmalkalden
DN>= 36° Doopelhaus Dachneiaun Offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Liguster, Ligustrum vulgare : : ; . .
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen PP 9ans In der offenen Bauweise kdnnen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und maximal 50 m Hartriegel, Cornus sanguinea Geainformation, Katasterbereich Schrmalkalden Bebauungsplan A"gememes WOhngeblet
(9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Linge errichtet werden. In den Ordnungsbereichen WA 2, WA 3 und WA 4 sind nur Kornelkirsche Cornus mas . Ty I "
218 shenlinie mit Ho Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Rote Heckenkirsche, Lonicera xylosteum Geltungsbereich Mockerser Berg
,,,,,,,,, Héhenlinie mit Hohenangabe Bezug DHHN2016 ) y .
—o——90—  Oberirdisch Elektro Mittelspannung ) Pfaffenhiitchen, Euonymus fortune Gemarkung Mittelschmalkalden
XO—x%—0X  Oberirdisch abzubauen Elektro Mittelspannung Q Bestehende Grundstiicksgrenzen 1.4 Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG, § 23 BauNVO) Hechtrose, Rosa glauca Flur 09, Flurstiicke
—— o Unterirdisch Trinkwasserfallleitung Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen gemaR § 23 Hundsrose, Rosa canina
,7.\\7 o Vorschlag furgeplante Grundstucksgrenzen AbS 3 BaUNVO festgesetzt ) ‘ ' . Apfeh’OSG, RVI||05a 41/13, 41/16, 158/1, 312/152 tW., 158/2, 159 tW., 295/42, 296/43,
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir 071 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur Filzrose, R.tomentosa Flur 08, Flurstiicke
E MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von < Flurstiick Nummer innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. AuRerhalb der bebaubaren Grund- Weinrose, R. rubiginosa
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 1 stlicksflachen ist je GrundstUck ein Gartenpavillon oder Gerdteschuppen mit einer Gemeiner Bocksdorn Lycium barbarum 163, 164, 165, 166, 167, 168, 510/152, 511/152, 401/231
Bestehende Gebiude Grundflache von bis zu 12 m* und 3 m Gebaudehohe zuléssig. Vielblitige Olweide Elaeagnus multiflora Hinweis:
Umgrenzung von Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur . ) . .
= Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 49 BemaRung in Metern 1. 5 HochstmaRe fur Wohnbaugrundstticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) RDilceh(zﬁr:iFe)lr?r&l;wr(]ngzlllJ\lg—rli/r:)driclgsrﬁigr?)el?é\r/]zr;f?:gg:égfﬁigrz//;i:ﬁ?nungen' Schmalkalden, 19.07.2023
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) t+—t Das Hochstmal fir die FlachengréRe von Wohnbaugrundstiicken wird auf Schmalkalden, im Bauamt wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
2.B. PSw,PFg2  Bezeichnung fiir MaRnahmen der Grinordnung 1000 m? festgesetzt. eingesehen werden. Planverfasser: N

Dipl. Ing. Peter Maximilian Schmidt Freier Architekt fur Stadtplanung
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